Uberbauungsordnung
Weyermannshaus West
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Die Fachbegriffe

Uberbauungsordnung

Eine Uberbauungsordnung (UO) besteht aus
einem Uberbauungsplan mit Vorschriften sowie
allfalligen weiteren Planen. Sie regelt Uber die
baurechtliche Grundordnung hinaus die detail-
lierte bauliche Ausgestaltung eines bestimmten
Areals. Als Spezialvorschrift geht sie der bau-
rechtlichen Grundordnung vor.

Gemeinnitziger Wohnungsbau
Gemeinnltziger Wohnungsbau wird von Wohn-
bautrédgerschaften realisiert und betrieben, die
ohne Gewinnabsichten wirtschaften. |hre Woh-
nungen sind langfristig preisglnstig, wobei die
Mietzinse nach dem Prinzip der Kostenmiete
festgelegt werden.

Wohnungen in Kostenmiete

Mit Wohnungen in Kostenmiete wird langfristig
preisginstiger Wohnraum zur Verfligung ge-
stellt. Die Kostenmiete richtet sich insbeson-
dere nach den Land-, Bau-, Verwaltungs-; Finan-

Stadtteile von Bern
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VI Biimpliz-Oberbottigen

zierungs- und Unterhaltskosten der Wohnungen.
Verédnderungen der Bodenpreise und Marktent-
wicklungen dirfen nicht beriicksichtigt werden.
Wohnungen in Kostenmiete sind selbsttragend
und nicht subventioniert.

Baurechtliche Grundordnung

Die baurechtliche Grundordnung regelt, wie und
wo in der Stadt Bern gebaut werden darf. Sie
ist flr alle Grundeigentimerschaften verbindlich
und besteht aus einem Baureglement (Bau-
ordnung) sowie dem Nutzungszonen-, dem Bau-
klassen-, dem Larmempfindlichkeitsstufen- und
dem Naturgefahrenplan. Uber Anderungen der
baurechtlichen «Grundordnung befinden die
Stimmberechtigten.

Larmempfindlichkeitsstufen (ES)
Larmempfindlichkeitsstufen (ES) legen gemass
eidgendssischer Larmschutz-Verordnung (LSV)
die, einzuhaltenden Larmgrenzwerte in einer
Zone fest.

@ Standort Areal Weyer-
mannshaus West




Das Wichtigste in Kiirze

Das Areal Weyermannshaus West soll zu einem nutzungsdurchmischten und
dichten Quartier mit hohem Wohnanteil entwickelt werden. Mit einer Uber-
bauungsordnung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Uberbauung
geschaffen werden. Sie ermoglicht die Erstellung von bis zu 1200 Wohnungen.
Bestehende Bauten sollen mit Neubauten kombiniert werden.

Das Areal Weyermannshaus West liegt im Stadt-
teil BUmpliz-Oberbottigen. Es befindet sich im
Entwicklungsschwerpunkt (ESP) Ausserholligen
und gehdort zu den wichtigsten Transformations-
gebieten in der Stadt und im Kanton Bern. Das
Areal ist im Eigentum der Post Immobilien AG
und der Burgergemeinde Bern. Derzeit befinden
sich auf dem Areal grosstenteils Gewerbebe-
triebe und Zwischennutzungen. Es soll zu einem
Quartier mit hohem Wohnanteil sowie mit Raum
fir Gewerbe, Blros und Gastronomie entwi-
ckelt werden. Damit kann dringend bendtigter
Wohnraum geschaffen werden.

Heute in Industrie- und Gewerbezone

Derzeit ist das Areal der Industrie- und Gewer-
bezone zugeteilt. Um die planungsrechtliche
Grundlage fir die Verdichtung zu schaffen, soll
eine Uberbauungsordnung(U0) erlassen wer
den. Damit kann Einflus$ auf die geplante Uber
bauung genommen werden.

An aktueller Bebauungsstruktur orientiert
Die UO weist auf dem Areal 25 Baubereiche aus
und macht Vorgaben zu den maximalen Hohen
und Volumen der Gebdude. Die geplante Ent-
wicklung orientiert sich an der heutigen Bebau-
ungsstruktur und kombiniert Neubauten mit be-
stehenden Bauten. In vier Baubereichen sind
Hochh&duser mit einer Hohe zwischen 47 und 57
Meter zugelassen. Darlber hinaus enthéalt die
U0 Vorgaben unter anderem zu Art und Mass
der Nutzung.

Wohnungen und Raum fiir Gewerbe

Der Wohnanteil ist auf maximal 90 Prozent der
oberirdischen Geschossflache begrenzt. Das
entspricht einem Potenzial von 1000 bis 1200
Wohnungen. Mindestens ein Drittel des Wohn-
raums muss yon gemeinnltzigen Bautrager
schaften oder als{preisglnstiger Wohnraum er
stellt und dauerhaft, in Kostenmiete vermietet
werden. Arbeits- und Gewerbenutzungen sind
weiterhinhmoglich. In einem Baubereich sind
ausschliesslich gewerbliche Nutzungen erlaubt.
Mindestens 50 Prozent der Erdgeschossflachen
sind fur'Nichtwohnnutzungen vorzusehen.

Weitere Vorgaben

Das Areal ist gut an den 6ffentlichen Verkehr an-
gebunden und wird deshalb autoarm entwickelt.
Die Parkierung von Motorfahrzeugen soll
grésstenteils unterirdisch Gber Einstellhallenzu-
fahrten am Rand des Areals erfolgen. Das Areal
wird fir den Fuss- und Veloverkehr durchldssiger
und gegeniber heute besser mit den angren-
zenden Quartieren verbunden. Weiter sind in
der UO auch Vorgaben zur Energieversorgung,
zu naturnahen Lebensrdumen und zum Erhalt
der Bausubstanz enthalten.

Abstimmung iiber Uberbauungsordnung

Mit dem Erlass einer Uberbauungsordnung wird
die baurechtliche Grundordnung angepasst.
Uber Anpassungen der baurechtlichen Grund-
ordnung befinden die Stimmberechtigten der
Stadt Bern.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt den Stimmberechtigten,

die Vorlage anzunehmen.



Die Ausgangslage

Auf dem Areal Weyermannshaus West ist ein nutzungsdurchmischtes und dichtes
Quartier mit hohem Wohnanteil geplant. Derzeit ist das Areal der Industrie- und
Gewerbezone zugeteilt. Damit das Vorhaben realisiert werden kann, soll eine

Uberbauungsordnung erlassen werden.

Das Areal Weyermannshaus West liegt im Stadt-
teil Bumpliz-Oberbottigen, zwischen dem Unter
mattquartier und der Sport- und Freizeitanlage
Weyermannshaus. Der sldliche Teil des Areals
befindet sich im Eigentum der Post Immobilien
AG, der nordliche Teil gehort der Burgergemein-
de Bern. Derzeit wird das Areal vor allem von
Gewerbebetrieben genutzt, die viel Lager- und
Parkierflache bendtigen. Ausserdem werden
mehrere Teile des Areals zwischengenutzt.

Zusatzlicher Wohnraum dringend benétigt
Gemaéss Stadtentwicklungskonzept Bern (STEK
2016) hat das zentral gelegene und gut erschlos-
sene Areal ein hohes Entwicklungspotenzial. Es
liegt im kantonalen Entwicklungsschwerpunkt
(ESP) Ausserholligen (siehe Kasten) und,ist Be-
standteil des Richtplans ESP Ausserholligen.
Bereits im Jahr 1993 lberwies der Stadtrat eine
Motion, die eine Verdichtung und Umstrukturie-
rung des Areals zu einem _Quartier mit einem
Wohnanteil von mindestens 50 Prozent for-
derte. Seither hat sichidie Wohnungsknappheit
in der Stadt Bern verscharft. Zusatzliche Woh-
nungen werden dringend benétigt:

Neues Quartier geplant

Das Areal Weyermannshaus West soll deshalb
zu einem nutzungsdurchmischten Stadtquartier
mit dem Potenzial fiir 1000 bis 1200 Wohnungen
verdichtet werden. Vorgesehen ist auch Raum
flir Gewerbe, Ldden, Biros und Gastronomie.
Eine Vereinbarung sichert der Stadt Bern zudem
zu, bei Bedarf Schulraum in die Uberbauung Zu
integrieren. Das kinftige Quartier soll eine lber-
durchschnittliche architektonische und stadte-
bauliche Qualitdt aufweisen. Unter anderem
wegen bestehenden Baurechtsvertragen wird

es Uber langere Zeit in mehreren Etappen reali-
siert.

Masterplan erarbeitet

Zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts
schrieben die beiden Grundeigentliimerinnen ge-
meinsam mit der Stadt Bern im Jahr 2017 einen
Studienauftrag aus. Der Beitrag des Planungs-
teams unter der Leitung der Rolf Muhlethaler
Architekten AGewurde zur Weiterbearbeitung
empfohlen. Dieser Beitrag orientiert sich an der
heutigen Bebauungsstruktur und sieht den Er
halt mehrerer,bestehender Gebaude vor. Ge-
stltzt darauf haben die Stadt Bern, die Grundei-
gentimerinnen und das Planungsteam einen
Masterplan zur Arealentwicklung erarbeitet.

Umzonung nétig

Derzeit liegt das Areal in der Industrie- und Ge-
werbezone. Eine Uberbauung mit hohem Wohn-
anteil und der vorgesehenen Dichte ist deshalb
heute nicht zuldassig. Damit das Vorhaben reali-
siert werden kann, soll eine Uberbauungsord-
nung (siehe Fachbegriffe) erlassen werden.
Uber Anpassungen der baurechtlichen Grund-
ordnung (siehe Fachbegriffe) befinden die
Stimmberechtigten der Stadt Bern.



Der Premium ESP Ausserholligen

Das Gebiet Ausserholligen in der Stadt Bern
ist einer der wichtigsten und mit rund
500'000 Quadratmetern grossten Entwick-
lungsschwerpunkte (ESP) im Kanton. Er
weist das Label «ESP Premium-Standort»
auf und befindet sich in einem Transformati-
onsprozess. In den nachsten Jahren soll der
ESP zu einem Stadtgebiet entwickelt wer
den, das Arbeiten, Wohnen, Bildung, Ge-
werbe, Freizeit, Gastronomie und Kultur ver
eint. Es bestehen rund 40 verschiedene
Projekte. Auf dem Areal Weyermannshaus
Ost beispielsweise baut der Kanton Bern ei-
nen Campus flr die Berner Fachhochschule
und auf dem ewb/BLS-Areal sind unter an-
derem Hochhauser mit Biros und Woh-
nungen vorgesehen. Weiter wird die BLS-
Haltestelle Stockacker rund 300 Meter nach
Osten verschoben und in «Europaplatz
Nord» umbenannt.

Infrastrukturvertrag

Ein Infrastrukturvertrag zwischen der Stadt
Bern und den Grundeigentimerinnen des
Areals Weyermannshaus West regelt, wer
flr die notige Infrastruktur wie Strassen
oder Platze zustandig ist. Grundsatzlich fi-
nanzieren demnach die Grundeigentimerin-
nen die Infrastruktur. In der Zustandigkeit
der Stadt liegt die Sanierung der Personen-
unterfihrung Untermattweg, die hindernis-
frei gestaltet wird. Zudem finanziert die
Stadt an der Sidgrenze des Areals den Bau
einer neuen Strasse, die als Verbindung fur
den Fuss- und Veloverkehr sowie allenfalls
fur offentliche Verkehrsmittel dienen soll.
Die Kostenfdieser beiden Projekte belaufen
sich auf rundy4,5 Millionen Franken. Dieser
Betrag istdereits (ber den Rahmenkredit in
der Hohe von 1763Millionen Franken abge-
deckth denidie Stimmberechtigten im Juni
2024 famyInfrastrukturanlagen im ESP Aus-
serholligen genehmigt hatten.

Das Areal Weyermannshaus West neben der
Sport- und Freizeitanlage Weyermannshaus
befindet sich heute in der Industrie- und
Gewerbezone. Damit hier ein neues, dichtes
und nutzungsdurchmischtes Quartier mit hohem
Wohnanteil entstehen kann, soll eine Uberbau-
ungsordnung erlassen werden.



Die Inhalte der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung Weyermannshaus West regelt unter anderem Art und

Mass der Nutzung auf dem Areal. Sie schreibt vor, dass der Wohnanteil maximal
90 Prozent betragen darf. Die Entwicklung soll sich an der heutigen Bebauungs-
struktur orientieren. Mehrere bestehende Gebéaude bleiben erhalten.

Die Uberbauungsordnung (UO) Weyermanns-
haus West weist auf dem Areal 25 Baubereiche
aus. Sie werden begrenzt durch Baulinien, wel-
che den allgemeinen Abstandsvorschriften vor
gehen. Je nach Baubereich gelten unterschied-
liche Vorgaben zu den maximalen Hoéhen und
Volumen der Gebaude. In vier Baubereichen
sind Hochhauser mit einer Hoéhe von maximal
47 bis 57 Meter zugelassen. Die geplante Ent-
wicklung orientiert sich an der heutigen Bebau-
ungsstruktur und kombiniert Neubauten mit be-
stehenden Bauten. Es sollen Diversitat in der
Ausgestaltung der Bauten und eine abwechs-
lungsreiche Dachlandschaft ermoglicht werden.

Hoher Wohnanteil vorgesehen

Die UO sieht fiir das Areal einen maximalen
Wohnanteil von 90 Prozent der oberirdischen
Geschossflache vor. Das ermoglicht den Bau
von bis zu 1200 Wohnungen. Mindestens, ein
Drittel des Wohnraums muss voh gemeinniit-
zigen Wohnbautréagerschaften (siehe »Fachbe-
griffe) oder als preisgunstiger Wohnraum erstellt
und dauerhaft nach dem ‘Prinzip dér Kosten-
miete (siehe Fachbegriffe) vermietet werden.

Gewerbe und Detailhandel

Die UO erlaubt alle Nutzungen, die mit der
Larmempfindlichkeitsstufe (siehe Fachbegriffe)
ES Il vereinbar sind. Normalerweise gilt in
Wohnzonen die strengere Larmempfindlich-
keitsstufe ES II. Mit der Festlegung von ES Il
soll ein urbaner Nutzungsmix und ein Nebenei-
nander von gewerblichen und anderen Nut-
zungen ermdglicht werden. Die Konstruktions-
halle der Genossenschaft flir das Metallgewerbe
Bern (GMB-Halle) ist gewerblicher Nutzung vor-
behalten. Auf dem Areal ist zudem nur eine
grossere  Detailhandelseinrichtung  zulédssig.
Mindestens 50 Prozent der Erdgeschossflachen

mussen schliesslich fir Nichtwohnnutzungen
verwendet werden.

Gestaltung des Aussenraums

In der Mitte des Areals ist ein Quartierplatz zu
erstellen, der auch fur Kulturveranstaltungen ge-
nutzt werden kann. Der Platz wird Teil einer Ach-
se, die das Untermattquartier mit der Sport- und
Freizeitanlage Weyermannshaus verbinden soll.
Weiter schreibt«die UO den Bau von Spielplat-
zen und einefigrosseren, Spielflache vor. Flach-
décher von:Neubauten sollen teilweise zugéng-
lich gestaltetwerden-und den Bewohnenden als
Aussenraum dienen.

Erschliessung und Verkehrsregime

Das Areal ist Uber den Europaplatz mit Tram- und
Bahnhaltestelle bereits gut mit dem 6ffentlichen
Verkehr erschlossen. Die Uberbauung und die
Fusswege sind zudem auf die beschlossene Ver-
schiebung der Haltestelle Stockacker
abgestimmt. Fur den Fuss- und den Veloverkehr
ist das ganze Areal durchléssig erschlossen. Fur
den motorisierten Individualverkehr sieht die
U0 die Erschliessung iiber die Stockackerstras-
se vor, die entlang der Ostgrenze des Areals
verlauft. Eine Arealdurchfahrt soll nur tber die
Ziegelackerstrasse moglich sein. Die restlichen
Strassen innerhalb des Areals sind als Begeg-
nungszonen auszugestalten. Sie sind nur fir
spezifische Zwecke wie Anlieferung oder Ent-
sorgung im Einbahnverkehr befahrbar.

Vorgaben zu Parkplatzen

Die Parkierung von Motorfahrzeugen soll
grosstenteils unterirdisch Uber Einstellhallenzu-
fahrten am Rand des Areals erfolgen. Pro Woh-
nung sind maximal 0,35 Parkplétze erlaubt. Das
sind weniger als die kantonale Bauverordnung
im Grundsatz vorschreibt, aber mehr als von der



Energie- und Klimastrategie 2035 der Stadt
Bern im Grundsatz vorgesehen sind. Es sind
rund 5000 Veloabstellplatze zu erstellen.

Anschluss an Fernwarmenetz

Neubauten auf dem Areal sind an ein Fernwar
menetz oder andere thermische Netze anzu-
schliessen. Dasselbe gilt grundsatzlich fir be-
stehende Gebéude, deren Heizungen oder
zentrale Anlagen zur Wasseraufbereitung zu
wesentlichen Teilen ersetzt werden. Generell
gelten fUr Neubauten auf dem Areal strengere
Vorschriften zum Energieverbrauch als vom Kan-
ton vorgeschrieben.

Naturnahe Lebensraume

Auf dem gesamten Areal sind mindestens 15
Prozent der Flache naturnah zu gestalten. Die
vorhandene geschltzte Wildhecke wird ersetzt.
Die UO schreibt zudem vor, dass mindestens 79
Bédume gepflanzt werden muissen. Um die ge-
plante Offnung des Stadtbachs planungsrecht-

lich zu sichern, legt die UO einen Freihaltebe-
reich fest. Der Stadtbach soll dort als méglichst
naturnaher Lebensraum fir eine vielfaltige Tier-
und Pflanzenwelt ausgestaltet werden.

Klimaanpassungsmassnahmen

Die UQO schreibt verschiedene Massnahmen vor,
um das Areal an die steigenden Temperaturen
und an zunehmende Starkregenereignisse anzu-
passen. Innenhofe sind beispielsweise so zu
gestalten, dass sie ausreichend durchltftet wer
den. Fensterarme Fassaden und ein Teil der Da-
cher missen begrint werden. Das Regenwas-
ser soll soweit moglich vor Ort versickern und
verdunsten kénnen. Die Flachenversiegelung ist
entsprechend auf ein Minimum zu beschranken.
Auch Parkplatze miissen grundsatzlich versicke-
rungsfahig erstéllt werden.

Perimeter Uberbauungsordnung
1 GMB-Halle

2 Loeb-Halle

3 Schwab-Halle

4 Posthalle




Mehrere Gebaude bleiben erhalten

Die GMB-Halle mit angegliedertem Wohnhoch-
haus an der Ziegelackerstrasse 7 ist im Bau-
inventar als erhaltenswertes Geb&dude verzeich-
net. Wéhrend die Konstruktionshalle gemass
Masterplan erhalten bleibt, soll das angeglie-
derte Wohnhochhaus durch einen gestalterisch
gleichwertigen Neubau ersetzt werden. Vorge-
sehen ist, dass weitere baulich wertvolle und
identitatsstiftende Gebdude - beispielsweise
die Posthalle, die Loeb-Halle und die Schwab-
Halle — erhalten bleiben. Allfallige Ersatzbauten
missen gemass UO eine gleichwertige archi-
tektonische Qualitat aufweisen und durfen Uber
kein hoheres Nutzungsmass verflgen.

Begleitgremium stellt Qualitéat sicher

Die konkreten Nutzungen und Bauvorhaben auf
dem Areal sind noch nicht definiert. Die UO
ldsst diesbezlglich bewusst Spielraum offen,
um gute Losungen mit geeigneten Nutzungen
umsetzen zu koénnen. Um die stédtebauliche
Qualitdt sicherzustellen, verlangt die UO die
Schaffung eines Begleitgremiums, das beurtei-
len wird, ob die verschiedenen, Bau-
vorhaben mit dem Masterplan vereinbar sind.
Das Begleitgremium besteht aus Vertretungen
der Grundeigentimerinnen und der /Stadt Bern
sowie aus externen Fachpersonen: Es kann'mit
weiteren Personen wie béispielsweise Quartier
vertretungen erganzt werden.<Flr die Entwick-
lung einiger Baubereiche sind zudem qualitats-
sichernde Verfahren wie die, Ausschreibung
eines Architekturwettbewerbs vorgeschrieben.
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Planungsmehrwertabgabe

Steigt der Verkehrswert einer Landflache
aufgrund einer raumplanerischen Mass-
nahme wie beispielsweise einer Um- oder
Aufzonung, so hat die Grundeigentimer-
schaft eine sogenannte Planungsmehrwert-
abgabe an das Gemeinwesen zu entrichten.
Die Parzellen auf dem Areal Weyermanns-
haus West befinden sich entweder im Ei-
gentum der Post Immobilien AG oder der
Burgergemeinde Bern. Beide wilrden bei
einer Uberbauung oder Verdusserung des
Landes abgabepflichtig. Bei einer maxima-
len Ausschopfung des Nutzungsmasses
oder einem Verkauf der Grundstlicke betri-
ge die Plan@ingsmehrwertabgabe fir das
Areal rund 13,94Vlillionen Franken.

Mitwirkuhg, Vorprifung und Auflage

Die offentliche Mitwirkung fand von Juli
bis Septemberi2019 statt. Im Rahmen der
Vorprufung| forderte das kantonale Amt far
Gemeinden und Raumordnung (AGR) ver
schiedene Prazisierungen und Anderungen
an._ den Uberbauungsvorschriﬁen, worauf
der Gemeinderat die Planung Uberarbeitete.
Das AGR zeigte sich mit den vorgenomme-
nen Anpassungen einverstanden und be-
statigte, dass die Planungsvorlage ohne er
neute Vorprifung offentlich aufgelegt wer
den kann. Bei der offentlichen Auflage von
Januar bis Februar 2025 gingen sechs Ein-
sprachen ein. Sofern die Stimmberechtigten
die Vorlage annehmen, wird das AGR im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens Uber
die noch hangigen Einsprachen befinden.



Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Die Uberbauungsordnung Weyermannshaus
West ermdglicht eine hohe Verdichtung des
Areals. Siedlungsentwicklungen nach innen
sind in der Regel ressourcenschonender als
das Bauen in Gebieten, die kaum erschlos-
sen sind. Zudem sieht die UO den Erhalt
zahlreicher Bestandesbauten und eine Ori-
entierung an der aktuellen Bebauungsstruk-
tur vor, was sich positiv auf die Reduktion
grauer Energie auswirkt. Die Vorgaben be-
treffend Anschluss an ein Fernwarmenetz
ermoglichen eine klimaschonende Behei-
zung der Gebaude. Mit der Beschrankung
der Anzahl Parkplatze wird das Quartier ver
kehrsarm gehalten. Samtliche Vorgaben flh-
ren dazu, dass die Vorlage als vereinbar mit
den Zielen des stadtischen Klimareglements
beurteilt werden kann.
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Der Uberbauungsplan

Uberbauungsplan
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Legende

Festlegungen
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Hinweise

Wirkungsbereich

Baulinie

Teilbaubereichsgrenze

Maoglichkeitsraum

Bereich fiir Passerellenbauten

Bereich fiir vorspringende Geb&udeteile
Bestandesgebaude zu erhalten

Gebaude erhaltenswert

Quartierplatz / Platz

Basiserschliessung

Detailerschliessung

Hauszufahrt

Begegnungsbereich inklusive Zugénge

Privater Aussenraum

Griinflache

Bereich fiir 6ffentliche Nutzungen "Griinraum”
Bereich fiir gréssere Spielfliche gem. Art. 15 BauG und Art. 46 BauV
Ersatzstandort fiir geschitzte Hecke

Bereich fir 6ffentliche Nutzungen "Quartierspielplatz”
Freihaltebereich Stadtbach

Korridor fur Werkleitungen

Mischabwasserkanal

Bereich fiir Einfahrt Anlieferungen (A)

Bereich fiir Ein- / Ausfahrt Tiefgarage (T)

Bereich fir Quartierentsorgungsstelle unterirdisch
Bereich fir Hauskehricht<Sammelstelle unterirdisch
Bereich fir unterirdische Bauten inklusive Tiefgarage
Bereich fiir Zugang zur Personenunterfiihrung
Koordinate

Bemassung

Wildhecke bestehend
Strassenfiihrung (Drittprojekt)
Businfrastruktur (Drittprojekt)
Spielplatz (Drittprojekt)

Kontrolimass

X Bezeichnung Baubereich
¥ H_max Hochster Punkt der Dachkonstruktion m . M
7 H.max. Hohenkote m i. M. Voligeschosse
00 Hohenkote m . M. massgebendes Terrain

X0 | " H. max Teilbaubereichsbezeichnung / Héchster Punkt
der D m .M. des T
Al D.I
¥ 577.00 ¥ 55560
7 570.75 + 54660
4 _547.00 D.Il
Al1 | 2 57370 ~ 55580
Al + 54580
¥ 55435 D.llI
546.40 ¥ 58280
~ 57500
Al | ¥ 59540 > 5580
All2 ¥ 55685 D.IV
¥ 57060
<7 56445
+ 54560
Alll D.V
¥ 55850 ¥ 57560
4 54600 7 57230
+ 54560
D.VI
¥ 559.00
lB'I %0 + 546,60

577.

~7 57706 D.VII
<+ 547.40 ¥ 60360

B.Il + 546,60
¥ 55810
454760

B.llI E.l
¥ 595.60 ¥ 576.40
+_547.60 ~ 57310

B.IV +_546.40
¥ 584,60 E.ll
& 577.10 ¥ 59590
4 _547.60 7 58835

BV + 54590
W 57160 El1 | W 59590
<+ 54760

B.VI E.lI

- ¥ 551.90
¥ 55400 & 54590

546.60

BVI1 | W 552,00 E.lvV
i ¥ 58260
7 572.30
B.vil 54560
¥ 549.00
4 547.60
C.
¥ 569.25
56525
4 _547.40
C.l
¥ 583.00
~ 57390
4 _546.00
c.
¥ 56820
756060
454520
C.lv
¥ 57500
7 571.70
454500
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Die Vorschriften zur Uberbauungsordnung
1. Abschnitt: Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1 Wirkungsbereich, Verhaltnis zur baurechtlichen Grundordnung

1 Die Uberbauungsordnung gilt fur den im Uberbauungsplan eingetragenen Wirkungsbereich.

2 Der Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975, der Bauklassenplan vom 6. Dezember 1987 und die
Uberbauungsordnung Baulinienplan vom 10. Februar 2021 werden im Wirkungsbereich der
vorliegenden Uberbauungsordnung aufgehoben. Der Larmempfindlichkeitsstufenplan vom
30. November 1995 wird geandert.

3 Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung vor. Enthalten die Uberbau-
ungsvorschriften keine Regelung, gelten die Vorschriften der Bauordnung der Stadt Bern vom
24. September 2006' (Stand 28. Marz 2024).

2. Abschnitt: Bauten und Nutzungen

Artikel 2 Art der Nutzung

1 In den einzelnen Baubereichen oder Teilbaubereichen sind unterMorbehalt der nachfolgenden
Absatze alle Nutzungen zuléssig, die mit der Empfindlichkeitsstufe ES Il vereinbar sind.

2 |n den ersten Vollgeschossen sind im ganzen Wirkungsbereich insgesamt mindestens 50 % der
Geschossflache (GF) fir Nichtwohnnutzungen sowie fir Wohn-Nebenrdume, Abstellplatze fur
Fahrzeuge und technische Infrastruktureinrichtungen,vorbehalten.)im ganzen Wirkungsbereich
sind insgesamt mindestens 10 % der oberirdischen Geschossflache (GFo) fir Nichtwohnnut-
zungen vorbehalten.

3 Artikel 16a BO (Stand 28. Marz 2024) kommt.im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
nicht zur Anwendung.

4 Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist maximal eine grossere Detailhandelseinrich-
tung mit einer Verkaufsflache zwis¢hen 1000 und maximal 2000 m2 GF zuldssig, wobei diese
nicht im Baubereich D.VI realisiert werden darf.

5 Im Baubereich A.lll sind Wohnnutzungen und vergleichbar empfindliche Nutzungen nicht zu-
lassig.

6 |m Baubereich D.VI sind nur Nutzungen gemass Artikel 23 BO (Stand 28. Mérz 2024) zulassig.
Im Bereich fur 6ffentliche Nutzungen «Quartierspielplatz» sind alle Arten von Spiel und Auf-
enthalt sowie soziokulturellen'Aktivitdten inkl. Nebennutzungen zuldssig.

8 Der Bereich firr éffentliche Nutzungen «Griinraum» dient der Bevélkerung als Begegnungs-,
Erholungs- und Rlickzugsort.

Artikel 3 Mass der Nutzung

1 Fir die einzelnen Bau- und Teilbaubereiche gelten die im Plan eingetragenen héchsten Punkte
der Dachkonstruktion und des massgebenden Terrains sowie die im Plan eingetragenen Héhen-
koten flr Vollgeschosse.

2 |n den Baubereichen A, B und C diirfen insgesamt maximal 96 000 m2 GFo realisiert werden, in
den Baubereichen D und E insgesamt maximal 79 500 m2 GFo.

1 BO; SSSB 721.1
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Artikel 4 Baulinien, Baubereiche und Bauweise

1 Die Baulinien begrenzen einen Baubereich. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften
vor.

2 Teilbaubereichsgrenzen trennen Teilbaubereiche mit unterschiedlichen Festlegungen.

3 Vorspringende Gebéaudeteile bis zu einer Tiefe von 2,50 m auf maximal zwei Dritteln des zu-
gehorigen Fassadenabschnitts sind Uber die Baulinien hinaus zuldssig. In den im Plan bezeich-
neten Bereichen fir vorspringende Gebaudeteile sind sie auf der gesamten Lange des zuge-
hoérigen Fassadenabschnitts zuldssig.

4 Innerhalb der im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche sind Passerellenbauten bis zu einer
Breite von maximal 10 m und einer Hohe von maximal 6 m zuldssig. Die Passerellen dienen der
Erschliessung (Verkehrsflachen) und dem Aufenthalt.

5 Die lichte Héhe Uber den Verkehrsflichen muss mindestens 4,50 m betragen.

In den im Plan bezeichneten Bereichen fir Moglichkeitsrdume sind ein- oder zweigeschossige
vorspringende geschlossene Geb&udeteile und Anbauten Uber die Baulinie hinaus zuldssig.

7 Unterirdische Bauten sind auf der ganzen Fassadenladnge (ber die Baulinie hinaus bis zu einer
Breite von 6 m zulédssig, sofern sie nicht in die Detailerschliessung ragen oder Baumpflanzungen
verunmoglichen. Zusatzlich ist je eine unterirdische Verbindung der'Baubereiche A.l, A.ll und B.II
sowie der Baubereiche D.III, D.IV, D.V und D.VI zulassig, sofernsdadurch die Pflanzung von
Baumen nach Artikel 8 Absatz 5 nicht verunmaglicht wird.

8 |n den Baubereichen C.Ill und C.IV sind insgesamt zwei séparatenicht zusammengebaute Ge-
baude zu erstellen mit einem Durchgang dazwischen von mindestens 5 m Breite.

9 Fir die Erschliessung des Baubereichs B.III und der Baubereiche C.Il und C.lII sind aussenlie-
gende Erschliessungen (Erschliessungstirme) mit einer Grundflache von maximal 40 m2 respek-
tive 65 m2 und einer Héhe von maximal 48 m respektive 29 m ausserhalb der Baubereiche zu-
lassig. Sofern eine aussenliegende Erschliessung in‘der Griinflache zwischen den Baubereichen
C.Il und C.III zu liegen kommt, ist sie auf das funktionale Minimum zu beschranken. Im Bau-
bereich B.III ist zudem ab dem 4. Vollgeschoss bzw. oberhalb des Bestandesgebaudes eine
aussenliegende Erschliessung (Laubengang) bis 3,50 m tber die Baulinien hinaus zuléssig.

10Der Baubereich B.1V darf® unter Beibehaltung seiner Aussenmasse — innerhalb des Baubereichs
B.Il um maximal 5 mdn Ostlicher oder westlicher Richtung verschoben werden.

11 Fahrradabstellpldtze in offefien und geschlossenen Anlagen (Bikesafes) sind auch ausserhalb der
Baubereiche zuldssig (ausser im_ Bereich der grosseren Spielflache), sofern sie nicht die Qualitat
der Spielplatz- und Aufenthaltsflachen beeintrachtigen. Das Mass fur Uberdachte Veloabstell-
platze richtet sich nach Artikel 35 BO. Die Grundflache von geschlossenen Anlagen betrdgt maxi-
mal 75 m?, die Hohe maximal 25 m.

12|m Baubereich A.lll ist die Zugédnglichkeit zur Bahnanlage dauerhaft sicherzustellen (Bauwerks-
Uberwachung).

Artikel 5 Hohen und Geschosse

1 Bis zu der im Plan eingetragenen Héhenkote fiir Vollgeschosse (gemessen inkl. Briistung und
Absturzsicherung auf der Dachfladche) sind Vollgeschosse zuldssig. Darlber sind bis zum fest-
gelegten hochsten Punkt der Dachkonstruktion bewohnte und unbewohnte Aufbauten zulédssig,
deren Fussabdruck maximal bis zu einem Drittel der GF des letzten darunterliegenden Vollge-
schosses betragen darf. Sofern keine Héhenkoten fiir Vollgeschosse angegeben werden, dirfen
alle Geschosse bis zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion als Vollgeschoss ausgebildet
werden.
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2 QOberhalb von 30 m Gesamthdhe sind Aufbauten nur innerhalb der vorgegebenen Silhouette

(Schrage 45 °) gemass Schema «Gebaudehdhe und Aufbauten ab 30 m» zuldssig. Sofern nicht
ein Standardbrandschutzkonzept zur Anwendung kommt, ist fir Aufbauten oberhalb von 30 m
Gesamthohe vor dem Baubewilligungsverfahren mit der zustédndigen Brandschutzbehorde ein
objektspezifisches Brandschutzkonzept abzustimmen.

Die lichte Hohe der Vollgeschosse betragt in den einzelnen Baubereichen (inkl. Teilbaubereiche)
mindestens (siehe auch hinweisendes Schema Geschosshohen):

Baubereiche Lichte Hohe
A.l, B.I, B.IV, C.I, C.II, C.lV, — 1. und 2. Vollgeschoss zusammengerechnet: 8,00 m
D.V, E.l, E.IV (exkl. Deckenstarke)

A, B.III, D.VII, E.II 1. Vollgeschoss: 5,00 m

2. bis 4. Vollgeschoss: 3,00 m

C.lI1, DI, D.IV — 1. Vollgeschoss: 5,00 m
— Weitere Vollgeschosse: 3,00 m

4 Der Einbau von Galerien sowie heruntergehangte Decken fir Instéllationen, Akustik etc. sind

zulassig. BeiTerrainverspriingen innerhalb der Baubereiche muss die vorgeschriebene lichte
Hohe im 1. Vollgeschoss nicht durchgehend eingehalten werden (siehe hinweisendes Schema
Geschosshohen). Sie gilt mindestens dort, wo die EG-Kote umiweniger als 50 cm vom mass-
gebenden Terrain abweicht.

3. Abschnitt: Gestaltung der Bauten

Artikel 6 Allgemeine Gestaltungsgrundsédtze

1

Bei einer etappenweisen Realisierung der Baubereiche sind die wesentlichen Gestaltungsmerk-
male, insbesondere Bautypologie,/Material und Farbe der einzelnen Bauten und Etappen auf-
einander abzustimmen. Sié'missen sich in'die Gesamtlberbauung einflgen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und zur Beurteilung der Vereinbarkeit mit der Idee
der Planung des Masterplans zur Arealentwicklung Weyermannshaus West (Stand 3. Méarz
2022) wird ein Begleitgremium geschaffen. Das Begleitgremium beréat die Planungsbehdrde,
die Grundeigentliimerschaft und/Gremien qualitédtssichernder Verfahren in der Umsetzung der
einzelnen Bauvorhaben inkl. Aussenraum.

Fir die Baubereiche A.ll, B.III, D.VII und E.Il muss ein qualitdtssicherndes Verfahren gemass
Artikel 99a Bauverordnung vom 6. Marz 19852 (Stand 1. Méarz 2024) durchgefihrt werden.

Von den gesetzlichen Beschattungswerten darf innerhalb des Wirkungsbereichs aus stadtebau-
lichen Griinden abgewichen werden (zentralortliche Lage). Zulédssig ist eine Verdoppelung der
Werte gemass Artikel 22 Absatz 3 BauV (Stand 1. Mai 2024). In Bereichen, die starker von Be-
schattung betroffen sind, ist Wohnnutzung gestattet, sofern die betroffenen Rdume nachweis-
lich durch Fenster belichtet werden, die nicht von einer hoheren Beschattung betroffen sind.

5 |n Innenhéfen ist eine ausreichende Durchliiftung sicherzustellen.

Im Bereich fir 6ffentliche Nutzungen «Grinraum» ist die Erstellung der fur die Nutzung als Be-
gegnungs-, Erholungs- und Rickzugsort notwendigen Erschliessung und Moblierung zulassig.
Bei der Materialwahl der Fassaden ist dem Vogelschutz Rechnung zu tragen.

2 BauV; BSG 721.1
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8 Bei Fassaden mit einer Fensterflache von unter 10 % ist — sofern technisch méglich und sinnvoll
— eine bodengebundene, vertikale Begriinung vorzusehen. Rankhilfen dirfen ausserhalb der
Baubereiche angebracht werden.

Artikel 7 Dachgestaltung

1 Fir Hauptgebaude, An- und Aufbauten sind flache und geneigte Dacher zulassig.

2 Die Flachdacher von Neubauten sind benutzbar und zugénglich zu gestalten sowie mit einer
extensiven oder intensiven Dachbegrinung und mit Substrat in unterschiedlicher Zusammen-
setzung und in variierender Starke (mindestens 10 cm) zu versehen, soweit sie nicht fir tech-
nisch bedingte Dachaufbauten genutzt werden. Anlagen zur Energiegewinnung sind mit einer
Dachbegrinung zu kombinieren.

3 Die Flachdacher von Neubauten sind mit einem Retentionsvolumen und einer Abflussverzdge-
rung auszustatten. Die Dachgestaltung ist auf die wechselfeuchten Bedingungen auszurichten.

4. Abschnitt: Aussenraum

Artikel 8 Umgebungsgestaltung und Typologie der Aussenraume

1 Es sind rédumlich unterschiedliche und nutzungsoffene Aussenrailimeizu schaffen. Die Gestaltung
und Ausstattung der Aussenrdume muss in Kombination mitdden Erschliessungsanlagen auf die
angrenzenden Nutzungen der ersten Vollgeschosse abgestimmt sein. Die Aussenrdume sind
mit naturrdumlichen Elementen so auszugestalten, dass sie eine eigenstandige Weg-Gassen-
Platz-Struktur im gesamten Areal bilden.

2 An dem im Plan bezeichneten Platz 3 ist ein Quartierplatz zufealisieren und zu erhalten. Der
Quartierplatz dient als Begegnungsort flr die Quartierbevélkerung und als Kulturveranstaltungs-
ort und darf nicht eingefriedet werden. Diesweiteren Platze im Wirkungsbereich der Uberbau-
ungsordnung dienen dem Aufenthalt, dem Spiehund der Erschliessung. Die Erstellung der hier-
fir notwendigen Anlagen, Moblierung und\Bepflanzung ist zuldssig.

3 Auf den Platzen und im Begegnufgsbereich sind provisorische Bauten und alle Arten von befris-
teten Nutzungen bis zu_€iner Dauer von maximal 5 Jahren zuldssig, wobei das Begleitgremium
gemass Artikel 6 Absatz 2 flir. Nutzungen von Uber sechs Monaten vorgdngig zuzustimmen hat.
Die Grundflache von provisérischen Bauten betragt maximal 500 m2, die Hé6he maximal 25 m.

4 Die Griinflache dient dem Spiel und Aufenthalt. Dauerhafte oberirdische Bauten dirfen nicht
erstellt werden (vorbehaltlich Artikel 4 Absatz 9, Satz 2). Der private Aussenraum dient dem
Aufenthalt der Bewohnenden und ist als Garten mit Einfriedung im Sinne von Artikel 11 BO zu
gestalten. Im Bereich flir Zugang zur Personenunterfiihrung ist eine (berdachte Rampe vor-
gesehen.

5 Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist mindestens die nachfolgende Anzahl Baume
zu pflanzen. Die Pflanzungen werden als Ersatzpflanzungen gemass Artikel 5 Baumschutzregle-
ment der Stadt Bern vom 7. Juni 1998° angerechnet. Die Standorte fir die Neupflanzungen sind
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

a. Auf den bezeichneten Platzen sind mindestens die folgenden standortgerechten Baume zu
pflanzen:
1: 8 mittel- bis grosskronige Baume. 2: 3 mittel- bis grosskronige Badume. 3: 6 mittel- bis
grosskronige Baume. 4: 12 mittel- bis grosskronige Baume.

3 BSchR; SSSB 733.1



b.In den weiteren Aussenrdumen — das heisst Begegnungsbereiche, Innenhdéfe, Griinflachen
und weitere Platze — sind insgesamt mindestens 50 standortgerechte Baume zu pflanzen,
davon mindestens 30 mittel- bis grosskronige.

c. Die Innenhéfe der Gebaude sind angemessen zu begriinen und mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.

6 Dort wo Bepflanzungen vorgesehen sind, sind unterirdische Bauten mit Substrat unterschied-
licher Zusammensetzung und in variierender Starke (mindestens 30 cm) zu Uberdecken. Im
Pflanzbereich von Baumen ist eine Schichtstarke von mindestens 1,50 m (inklusive allféllige
Rigolen-Schicht) fur vegetationsfahiges Substrat vorzusehen sowie die ausreichende Wasser-
versorgung der Vegetation sicherzustellen.

7 Bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der einzelnen Gebaude (Vollendung der Bauarbeiten
gemass Artikel 47a Absatz 1 Baubewilligungsdekret vom 22. Marz 1994%) sind die angrenzende
Umgebungsgestaltung inkl. Pflanzungen sowie die Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze
(vgl. Artikel 9) umzusetzen. In begriindeten Fallen kann von dieser Frist abgewichen werden.
Der Perimeter fur die je Gebdude zu realisierende Umgebungsgestaltung wird durch das Be-
gleitgremium gemass Artikel 6 Absatz 2 festgelegt.

Artikel 9 Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und grossere Spielflache

1 Der Nachweis der erforderlichen Mindestflachen fiir Aufenthaltsbereiche'und Kinderspielplatze
gemass Artikel 15 Baugesetz vom 9. Juni 1985° (Stand 1. April 2024) und Artikel 44 ff. BauV
(Stand 1. Mai 2024) hat flr jedes Baugesuch separat zu erfolgen. Diereinzelnen Flachen dirfen
grundsatzlich nur je einmal angerechnet werden.

2 An dem im Plan bezeichneten Ort ist eine zusammenhangende grossere Spielfliche mit einer
Mindestflache von 600 m2 zu realisieren und zu'erhalten. Die grossere Spielflache ist spates-
tens ein Jahr nach Erstbezug der ersten 204amilienwohnungen fertig zu stellen. Sofern dies
aufgrund der etappierten Umsetzung der'Arealentwicklung sinnvoll ist, kann die gréssere Spiel-
flache durch ein befristetes Provisorium (erforderliche Grosse gemass Artikel 46 Absatz 2 BauV)
an einem anderen Ort innerhalb dgs Wirkungsbereichs realisiert werden, bis sie an dem im
Uberbauungsplan festgelegten Ort umgesetzt wird.

Artikel 10 Versickerung

1 Die Flachenversiegelungist auf das funktional und betrieblich notwendige Minimum zu be-
schranken. Parkplatze (ausgenommen hindernisfrei auszugestaltende Parkplatze) sind zu be-
grunen.

2 Das im Wirkungsbereich anfallende Regenwasser ist vollstandig innerhalb des Wirkungsbe-
reichs zu verdunsten, zurlickzuhalten oder zu versickern. Falls aus geologischen Griinden, auf-
grund von bestehenden Unterniveaubauten und Hochbauten oder aus Griinden von vorhande-
nen Altlasten eine Versickerung nicht moglich ist, ist eine dquivalente Retention des Oberfla-
chenwassers und verzdgerte Ableitung in die Regenabwasserkanalisation vorzusehen.

Artikel 11 Biodiversitat und Naturschutzobjekt

1 Mindestens 15 % des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung sind als naturnaher Lebens-
raum auszugestalten und fachgerecht zu pflegen. Fir die Ausgestaltung und Pflege gilt der
«Schlissel zur Anrechenbarkeit naturnaher Lebensraume» aus dem «Handbuch und Ratgeber
Biodiversitat in der Stadt Bern» (Stand Mai 2014). Die naturnahen Lebensrdume missen so

4 BewD; BSG 725.1
5 BauG; BSG 721.0
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angelegt werden, dass die 6kologische Vernetzung mit der Nachbarschaft sichergestellt werden
kann. Bei jeder Bauetappe ist die Lebensraum-Bilanz naturnaher Lebensraume und die dkologi-
sche Vernetzung im gesamten Areal nachzuweisen.

Invasive Neophyten sind dauerhaft und fachgerecht geméss den Angaben von Stadtgriin Bern
zu entfernen und zu entsorgen. Die Pflanzung invasiver Neophyten ist nicht zuldssig.

Die zu rodende Wildhecke auf der Parzelle Gbbl-Nr. 6/2940 (sldlich des Gebaudes Ziegelacker
strasse 7c) mit einer Flache von 400 m2 muss qualitativ gleichwertig und quantitativ mit einem
Faktor von 1,25 innerhalb der im Uberbauungsplan bezeichneten Bereiche ersetzt werden.

Der im Uberbauungsplan festgelegte Freihaltebereich Stadtbach dient der Freihaltung des
Raums zur Offnung und Umlegung des Stadtbachs im Sinne eines Gewéasserentwicklungs-
raums. Er ist moglichst als naturnaher Lebensraum (fir eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt)
auszugestalten. Die Zuganglichkeit fir den Unterhalt des Stadtbachs ist sicherzustellen.

5. Abschnitt: Erschliessung und Umwelt

Artikel 12 Erschliessungsanlagen

1

Es sind die im Uberbauungsplan festgelegten Erschliessungsanlagéh zu erhalten, umzugestal-
ten oder zu erstellen. g

Der Begegnungsbereich inklusive Zugange dient der Begegning, dem Aufenthalt sowie dem
Fuss- und Veloverkehr und soweit zuldssig dem motorisieften Individualverkehr inkl. Vorfahrten,
Anlieferungen etc. Bestehende Rampen zur Erschliessung von Einstellhallen und Lager/Ge-
werberdumen durfen erneuert und den Bedurfnissen‘entsprechend verbreitert resp. verlangert
werden.

Samtliche Erschliessungsanlagen, die dem Maotorfahrzeugverkehr dienen, sind mindestens so
zu dimensionieren und zu betreiben, dassseine Durchfahrt eines Lastenzuges oder Lastwagens
jederzeit geometrisch moglich ist (Schleppkurven gemass VSS Norm SN 640 271a «Kontrolle
der Befahrbarkeit» (Version 2019)), die erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr jederzeit zur
Verfligung stehen (gemass FKS-Richtlinie fur Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen
(Version 2015)) und die efforderlichen Sichtweiten (geméss VSS Norm SN 640 273a «Sichtver-
haltnisse in Knoten in‘einer Ebenen(Version 2019)) eingehalten werden.

Die Erschliessung der einzelnen Baubereiche und Bauten (bestehend und neu) muss in jeder
Etappe gewahrleistet'sein. Die Erschliessungsanlagen und die Werkleitungen werden vor oder
gleichzeitig mit der Realisierung des angrenzenden Baubereichs dimensioniert und erstellt, min-
destens soweit sie fur die Erschliessung des Baubereichs und die bestehende und die nach
Uberbauungsordnung geplante Uberbauung notwendig sind.

Artikel 13 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader

1

Pro Wohneinheit betragt die Bandbreite 0 bis 0,35 Abstellplatze flir Motorfahrzeuge. Pro 100 m?
GFo fur Arbeitsnutzung betragt die Bandbreite 0 bis 0,85 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge. Da-
bei ist jeweils mindestens eine minimale Anzahl Abstellpldtze gemaéss Artikel 54a Absatz 3 BauV
zu erstellen. Insgesamt diirfen im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung maximal 95 Ab-
stellplatze oberirdisch neu erstellt werden. Oberirdische Parkplatze sind zuldssig im Begeg-
nungsbereich und entlang der Detailerschliessung.

Sofern in einer Bauetappe nicht alle zuldssigen Abstellplatze realisiert werden, konnen sie in
einer anderen Bauetappe bewilligt oder vorgangig fir eine nachfolgende Uberbauung realisiert
werden. Hierzu muss die Grundeigentiimerschaft vorgéangig die Ubertragung auf ein anderes
Grundstick vereinbart und im Grundbuch eingetragen haben.
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Mindestens 10 % der oberirdischen Abstellplatze sind flr Carsharing zu reservieren. Die Infra-
strukturen fir Elektrofahrzeuge sind vorzusehen.

Bei Wohnnutzungen sind fur Wohnungen mit weniger als 3 1/2 Zimmer pro Zimmer mindestens
ein privater Fahrradabstellplatz und fir Wohnungen mit 3 1/2 und mehr Zimmern pro Zimmer
mindestens 1,5 Fahrradabstellplatze vorzusehen.

Flr die Anzahl Fahrradabstellplatze zur Nichtwohnnutzung gilt die VSS Norm SN 640 065 «Par-
kieren — Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen» (Version 2019).

Die Fahrradabstellplatze sind zeitgemaéss auszurlisten und mussen in der Regel fahrend erreich-
bar sein.

Artikel 14 Ver- und Entsorgung

1

Der im Plan bezeichnete 6ffentliche Mischabwasserkanal gilt als Basiserschliessung. Die Ubri-
gen oOffentlichen Werkleitungen gelten als Detailerschliessung.

Der Mischabwasserkanal in den Baufeldern C muss verlegt werden, sobald es die Arealentwick-
lung erfordert. Der im Uberbauungsplan bezeichnete Korridor fiir Werkleitungen ist fiir die Ver
legung von Werkleitungen vorgesehen. Missen 6ffentliche Werkleitungen wegen privater Bau-
projekte verlegt werden, tragt die private Bauherrschaft die daraus entstehenden Kosten unter
Anrechnung der dem Gemeinwesen erwachsenden Vorteile in Bezug auf die Abflusskapazitat.
Fur die Entsorgung von Kehricht und Papier/Karton von Haushalten und Kleingewerbe sind Un-
terflursammelstellen (Hauskehricht-Sammelstelle) zu erstellen. Deren Standorte sind im Uber-
bauungsplan bezeichnet.

Fur die Entsorgung von Grliingut sowie von Kehricht und Rapier/Karton aus grésseren Gewerbe-
betrieben sind die entsprechenden Flachen fir Containerstandplatze zum Sammeln sowie zur
Bereitstellung der Container zum Leeren vorzusehen. Der Bereitstellungsplatz muss fur die
Kehrichtabfuhr gut erreichbar sein.

An dem im Plan bezeichneten Ort ist einé unterirdische Quartierentsorgungsstelle vorzusehen.

Artikel 15 Energie

1

Neubauten sind unter Vorbehalt von Artikel 16 Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 20116
(Stand 1. Januar 2023).an ein thermisches Netz anzuschliessen, sofern zum Zeitpunkt der Bau-
eingabe eine Anschlussmadglichkeit vorhanden ist und kein unverhaltnismassiger Aufwand nach-
gewiesen wird. Die Anschlussmaoglichkeit gilt als gegeben, wenn der Anschluss technisch mach-
bar ist.

Wenn die Voraussetzungen von Absatz 1 gegeben sind, gilt die Anschlusspflicht auch fur be-
stehende Gebaude, deren Heizung oder zentrale Anlage zur Warmwasseraufbereitung zu we-
sentlichen Teilen ersetzt wird.

Die gewichtete Gesamtenergieeffizienz von Neubauten muss den kantonal vorgegebenen
Grenzwert geméass Anhang 7 Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 20117 um 10 %
unterschreiten. Es darf eine gemeinsame gewichtete Gesamtenergieeffizienz Uber mehrere
Gebéaude respektive Baubereiche nachgewiesen werden. Wird nicht gemeinsam gerechnet,
muss jeder einzelne Neubau den kantonalen Grenzwert um diesen Prozentwert unterschreiten.
Absatz 3 gilt nicht flir Gebaude und Baubereiche, die mit Minergie-P oder nach SGNI (DGNB)
oder als Minergie-Areal oder SNBS-Areal zertifiziert werden. Mit dem Baugesuch ist eine Pla-
nungsvereinbarung zwischen den Gesuchstellenden und der Gemeinde einzureichen, in der die
Modalitaten fir die Zertifizierung und Rezertifizierung festgelegt sind.

KEnG; BSG 741.1
KEnV; BSG 741.111
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Artikel 16 Empfindlichkeitsstufe und Larmschutz

1
2

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES .

Zum Schutz vor Gberméassigem Larm und zum Vermeiden von Larmkonflikten sind planerische

und betriebliche sowie bei Bedarf bauliche Massnahmen zu treffen und im Baubewilligungs-

verfahren nachzuweisen.

a. Der Warenumschlag erfolgt in der Nahe von Wohnungen grundsatzlich gebdudeintern. Anlie-
ferung und Warenumschlag mit Lastwagen sind gebaudeextern nur zwischen 07.00 und
19.00 Uhr zuléssig.

b. Larmintensive Arbeiten finden in der Regel im Gebaudeinnern statt.

c. Sofern Gebadude mit Innenhdfen realisiert werden, sind dort haustechnische Anlagen nicht
gestattet, mit Ausnahme notwendiger Sicherheitsanlagen (z. B. Entrauchung) und Zuluft-
fassungen fir die Bellftung der Untergeschosse.

Von den in Absatz 2 aufgeflihrten Bestimmungen darf abgewichen werden, wenn im Baubewil-

ligungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass flr die benachbarten Wohnnutzungen die

Festlegungen der ES Il erfillt werden kénnen (Larmquellen ausserhalb des Wirkungsbereichs

der Uberbauungsordnung sind dabei nicht zu beriicksichtigen). Dabei kann auch ein privates

Larmregelungsmodell zum Tragen kommen.

Artikel 17  Erschitterungen und abgestrahlter Kérperschall
Der Schutz vor Erschitterungen und abgestrahltem Korperséhall von der angrenzenden Bahnlinie
ist zu gewahrleisten.

6. Abschnitt: Schutzobjekte

Artikel 18 Baudenkmaéler

1
2

Fir die Baubereiche D.VI und D.VII gilt Artikel"10b BauG.

Die im Uberbauungsplan eingetragenen Bestandesbauten (Bestandesgebaude zu erhalten) sind
— soweit konstruktiv moglich — zu'erhalten. Sanierungen und Umnutzungen der Bauten sind zu-
ldssig. Bei einem allfalligen Ersatz ist eineigleichwertige architektonische Qualitat zu erzielen
und das Nutzungsmass darf nicht'erhoht werden.

7. Abschnitt: Weitere Bestimmungen

Artikel 19 Preisglnstiger und’'gemeinnutziger WWohnraum

1

Mindestens ein Drittel der zuséatzlichen GFo Wohnen ist als preisglinstiger Wohnraum oder
durch eine gemeinndtzige Tragerschaft zu erstellen und zu erhalten sowie dauerhaft in Kosten-
miete zu vermieten. Der Drittel preisglinstiger oder gemeinnitziger Wohnraum ist zu jedem
Zeitpunkt der Erstellung und Vermietung sicherzustellen. Die Verschiebung von preisgiinstigem
Wohnraum zwischen den Baubereichen im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist zu-
|8ssig, solange der Drittel insgesamt sichergestellt ist.

Als preisgiinstiger Wohnraum gelten Wohnungen, deren Anlagekosten innerhalb der Kosten-
limiten der Verordnung des BWO vom 27. Januar 2004 Gber die Kostenlimiten und Darlehens
beitrage fur Miet- und Eigentumsobjekte® liegen.

SR 842.4
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8.

Als gemeinnUtzige Tragerschaften gelten Organisationen gemaéss Artikel 37 der Verordnung Uber
die Forderung von preisgiinstigem Wohnraum (Wohnraumférderungsverordnung, WFV) vom

26. November 2003°.

Der preisgunstige und gemeinnutzige Wohnraum und dessen Vermietung in Kostenmiete wer-
den im Grundbuch angemerkt.

Kostenmiete ist gegeben, wenn bei der Kalkulation der Mietzinssumme nur die Kosten fir Ver-
zinsung von Kapital und Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen, Abschreibungen, Rlckstel-
lungen, Verwaltung, Unterhalt, mit der Liegenschaft verbundene Lasten und offentliche Abga-
ben sowie Vermietungsrisiken einfliessen.

Wéhrend der Mietdauer und bei Wiedervermietung der Wohnungen kénnen die Kostenmieten
nach der relativen Berechnungsmethode angepasst werden. Anpassungen an die Orts- und
Quartieriblichkeit sowie an Marktsteigerungen sind nicht gestattet. GemeinnUtzige Wohnbau-
tragerschaften gemass Artikel 37 WFV kénnen die Mietzinse nach Mietzinsmodellen gestalten,
die im gemeinnitzigen Wohnungsbau géngig sind, wenn sie die Einhaltung der Gemeinnitzig-
keit und Kostenmiete mit dem Bericht einer anerkannten und unabhangigen Revisionsstelle
vorweisen.

Artikel 16b Absatz 3 BO (Stand 28. Méarz 2024) ist im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung
nicht anwendbar. g

Abschnitt: Schlussbestimmungen

Artikel 20 Inkrafttreten
Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation ihrer.@enehmigung in Kraft.

Hi

nweise

Der Gemeinderat hat das Mobilitdtskonzept «Arealentwicklung Weyermannshaus West» vom
14. Mai 2024 mit Gemeinderatsbeschluss Nk, 2024-1528 vom 18. Dezember 2024 genehmigt.
Zwischen den Grundeigentimerinnen und der Stadt Bern ist am 10. Oktober 2024 ein Infra-
strukturvertrag abgeschlossen worden.

Es liegen Vereinbarungen zum preisgiinstigen Wohnraum vom 28. November 2024 vor.
Masterplan zur Arealentwicklung Weyermannshaus West vom 3. Méarz 2022

9 WFV; SR 842.1
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Das sagt der Stadtrat

Argumente aus der Stadtratsdebatte
Fiir die Vorlage
+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-

nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximigue sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

+ Qua de causa septani quoque reliqguos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis gorumliben=
tissime utuntur, velut delifant isti Romanivel
non cogito, ergo in schola sum.

+ Leibnitii Schola est ‘omnis divisa in partes
tres, quarum unam incoluntmaiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

Nein

Enthaltungen

Das vollstédndige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
stadtrat.bern.ch/de/sitzungen.

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quoque reliqguos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prehibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt."Huius simullacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Qbeligem et Miraculigem.
Horum inhwver idurant aque dictis libentissime ut-
untur, velutdelirantisti.

= LeibnitiiSchola est omnis divisa in partes
tres, guarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

Abstimmungsergebnis im Stadtrat

o [
o I
o I
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Antrag und Abstimmungsfrage

Antrag des Stadtrats vom ...
1. XXX
2. XXX

Der Stadtratsprasident:
Tom Berger

Die Ratssekretarin:
Nadja Bischoff

Abstimmungsfrage
Wollen Sie die Vorlage «Uberbauungsordnung
Weyermannshaus West» annehmen?

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Telefon: 031 321 70 10
stadtplanungsamt@bern.ch
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen den Inhalt der vorliegenden Abstim-
mungsbotschaft kann innert 10 Tagen ab der
Zustellung Beschwerde erhoben werden. Ge-
gen die Abstimmung kann innert 30 Tagen nach
der Abstimmung Beschwerde eingereicht wer-
den. Eine Beschwerde muss einen Antrag, die
Angabe von Tatsachen und Beweismitteln, eine
Begriindung sowie eine Unterschrift enthalten
und im Doppel eingereicht werden.
Beschwerden sind zu richten an: Regierungs-
statthalteramt Bern-Mlittelland, Poststrasse 25,
3071 Ostermundigen.






